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RAPOR:

KONUNUN OZU: Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsele iliskin 1/1000
olgekli Anatepe IV. Etap Yerlesme Plami UIP Degisikligi Teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Planlama Sube Miidiirliigii’niin 16/06/2025 giin ve 2025-
697640 sayili yazisinda;

“Ilgi: a) 28.03.2025 tarih ve E-1572/10231 sayih Ataschir Belediye Baskanligimin yazisi
ve 06.03.2025 tarih ve 45 sayih Belediye Meclis Karari ile 1/1000 6lgekli teklif plan degisikligi
dosyasi.

b) 18.04.2024 tarih ve $/658863 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligmnin Imar
Plan1 ve Degisikligi Caligmalarinda Uygulanacak Usul ve Esaslara Iliskin Genelgesi.

TALEP: 20.01.2008 t.t.’li 1/1000 6l¢ekli Kiigiikkbakkalkéy mah. 249 pafta, 1885 ada 3
parsel ile 244 pafta, 1890 ada 2 ve 3 parsele iliskin plan tadilatinda Emsal:1.80, H:serbest
yapilagma kosullarinda “Dini Tesis Alani” nda kalan 1885 ada 3 parselin Emsal:2.00, Taks:0.50,
Yengok:10 kat yapilagsma kosullarinda “Belediye Hizmet. Alam1 (BHA)  olarak planlanmasina
iliskin Atagehir Belediye Bagkanlifi, Plan ve Proje Miidiirliigiince hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plami degisikligi teklifi 06.03.2025 tarih ve 45 sayili Atagehir Belediye Meclis
Karari ile aynen uygun goriilerek 5216 sayih Kanun ve 3194 sayili Imar Kanununun ilgili
maddelerine gore karar almmak iizere ilgh(a) yaz: ve ekleri ile geregi icin tarafirmza iletilmistir
(Ek-1).

MULKIYET: Atasehir flgesi, Atatirk Mahallesi 1885 ada 3 parselin 3953 m?
yiiz6lglimiinde oldugu ve Kadikéy Belediyesi adina kayith iken, 02.04.2010 tarihinde kamu
kurumlarinin bedelsiz devri yontemiyle Atagehir Belediyesi miilkiyetine gectigi gériilmektedir.
(Ek-2)

MEVCUT DURUM: Bagkanligimiz sistemindeki 2022 yili uydu fotograflar1 ile 360°
sokak gériintiilerinde yapilan incelemede Atasehir flcesi Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin
biiyilk kisminda tek katli prefabrik ¢adir bulundugu, bir kisminin ise agik otopark olarak
kullanildigy goriilmektedir. (Ek-3)

MERI PLAN DURUMU: Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsel;

19.03.2012 tastik tarihli 1/5000 6lgekli Atasehir Ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 249
pafta, 1885 ada, 3 parsele iligkin nazim imar planinda “Belediye Hizmet Alani”nda kalmakta
iken,

24.01.2019 tastik tarihli Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi 249 pafta 1885 ada, 3 parsele
iligkin1/5000 Olgekli nazim imar plam degisikligi ile E:1.80, Yengok:Serbest yapilasma
sartlarinda “Dini Tesis Alani”na alimmugtir.

09.11.1990 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Anatepe IV. Etap Yerlesme Planinda
“OtoTerminali” alaninda kalmakta iken,

20.01.2008 tastik tarihli 1/1000 dlgekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890
ada, 2-3 parsele iliskin plan tadilat1 ile E:1.80, H:Serbest yapilagma sartlarinda “Dini Tesis
Alam”na alinmugtir. (Ek-4) (Ek-5)

ILCE MECLIS KARARI: Ilgi (a) yaz1 eki 06.03.2025 tarih ve 45 sayili Atagehir Belediye
Meclis karar ile;

“Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsel icin hazirlanan plan degisikligine
iliskin teklif komisyonumuzca incelenmis olup, teklifin miidiirlikten geldigi sekliyle aynen
kabuli OYCOKLUGU ile uygun goriilmiistiir.” seklindeki 05.03.2025 tarih ve 22 sayili
Komisyon Raporunun Atasehir Belediye Meclisinin 4. Se¢im Donemi 1. Toplant1 Y11 Mart Ay
toplantilarinin 06.03.2025 Persembe giinii yapilan 2. Birlesiminin 1. oturumunda OYCOKLUGU
ile aynen kabuliine karar verildigi gériilmektedir. (Ek-6)
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KURUM VE KURULUS GORUSLERI: 1/5000-1/1000 &l¢ekli nazim ve uygulama imar
plan1 degisikligi tekliflerine yonelik alinan ve tarafimiza iletilen ilgili kurum goriisleri asagida

yer almaktadir.

Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin

27.12.2024 ve 2024.2445601 sayili gortisii (Ek-7)

Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigiiniin

16.12.2024 tarih ve 2024.2316242 sayih sartli olumlu goriisii (Ek-8)
Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin

Bila tarih ve 2025.1115839 sayili goriisii (Ek-9)

ISKI Genel Miidiirliigiiniin

11.12.2024 tarih ve 1425875 sayili gorisi (Ek-10)

Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigii niin

17.01.2025 tarih ve 11506680 sayil: gorist (Ek-11)
Atagehir Kaymakamlig Tlge Miiftiiliigiiniin

16.01.2025 tarih ve E-81644164-750-5918562 sayih olumsuz goriisii (Ek-12)

Atasehir Belediye Bagkanlig1

Emlak ve Istimlak Miidiirligiiniin

09.12.2024 tarih, 3183 sayih olumlu goriisii (Ek-13)
Atasehir Belediye Bagkanlig:

Kentsel Doniigiim Miidiirliigiiniin

10.12.2024 tarih, 3990 sayil olumlu goriisii (Ek-14)
Atasehir Belediye Bagkanligi

Fen Isleri Midiirliigiintin

12.12.2024 tarih, 4681 sayil olumlu gortisti (Ek-15)
Atagehir Belediye Bagkanligi

Etiid ve Proje Mudiirliigtiniin

16.12.2024 tarih, 159 sayili olumlu goriisti (Ek-16)
Atasehir Belediye Bagkanhg

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin

17.12.2024 tarih, 9196 sayili olumlu goriisii (Ek-17)

PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESTI: Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinin hazirlanmasindaki gerek¢e plan agiklama raporunun “Plan Degisikliginin
Gerekgesi” baglig1 altinda;

“Plan degisikligine konu Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parselin meri
planlar cergevesinde yapilan plan degisikligi incelendiginde; konu parsele yaklagik 300 ila 400
metre mesafede 1 adet mevcut ve 1 adet planlanan “Dini Tesis Alam (Cami Alani) ” fonksiyonu
bulundugu, ancak aym bélgeye hitap edecek “Belediye Hizmet Alani” fonksiyonunun hi¢ yer
almadig: tespit edilmis oldugundan, bélge halkinmn da gereksinimi olan belediye hizmetlerine
erisiminin artmas: i¢in Belediye Hizmet Alam1i (BHA) olarak planlanmas: gerektigi
degerlendirilmigtir. Tadilata konu Atatiirk Mahallesi, 249 pafta 1885 ada, 3 parsel sayili yer
21.01.2007 onanli 1/5000 slgekli Kiigiikbakkalkdy Anatepe Yerlesmesi Nazim Imar Plani’inda
ve 20.01.2008 t.t.’li 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890 ada, 2 ve 3 parsellerde
1/1000 o&lgekli plan tadilatinda, “E:1.80, H:Serbest” yapilanma kosullarinda Oto Terminal
Alanindan Dini Tesis Alanina alinmis olup, plana yapilan itiraz sonras: agilan davada Istanbul
10. Idare Mahkemesi’nin 28.05.2009 giin ve 2008/367 E., 2009/959K. Sayil karan ile dava
konusu parseller yoéniinden isglemin iptaline karar verildiginden plansiz alanda kalan s6z konusu
parsel Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligica 19.03.2012 t.t.’li 1/5000 6lcekli 249 pafta,
1885 Ada, 3 Parsele ait Nazim Imar Plani ile Belediye Hizmet Alani’na almmstir. Meri 1/5000
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olgekli plan tadilatina uygun olarak Miidiirliigiimiizce 1/1000 6lgekli plan tadilati teklifi
hazirlanmigtir.” seklinde ifade edilmektedir.

TEKLIF PLAN ve PLAN NOTLARI: Atasehir ilgesi, Atatirk Mahallesi 1885 ada 3
parsele iligkin ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinin;
20.01.2008 tastik tarihli 1/1000 6lgekli Kiigiikbakkalkéy mah. 249 pafta, 1885 ada 3 parsel ile
244 pafta, 1890 ada 2 ve 3 parsel tadilatinin 243EB3D rumuzlu plan paftasi iizerine hazirlandigi,
soz konusu parselin plan degisikligi onama sinir1 i¢ine alinarak meri 1/1000 dlgekli uygulama
imar planindaki “Dini Tesis Alant” fonksiyonu, lejant ve plan notlar1 iptal edilerek “Belediye
Hizmet Alam1 (ILCE) ” fonksiyonuna alindigi, meri plandaki yapi yaklagsma smirlarmm
korunarak yeniden ¢izildigi ve asagidaki plan notlarinin 6nerildigi goriilmektedir;

b) “Plan onama simir1; 1885 ada 3 parsel sinirim1 kapsamaktadir.

c¢) Plan onama siniri igerisinde kalan alan; Belediye Hizmet Alamidir.

d) Belediye Hizmet Alaninda; TAKS:0.50,Emsal:2.00, Yengok=10kat olarak avan projeye
gore uygulama yapilacak olup, ilgili yénetmelikte belirtilen kullanimlara ilave olarak belediyeye
ait kiiltiirel tesisler, kres, kiitiiphane, itfaiye, bilgi beceri meslek edindirme kurslari, vb. egitim ve
kiltiir yapilari, belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarhk gibi y6netim yapilari, semt
6lgeginde kiiglik 6lgekli saglik tesisleri vb. sosyal tesisler, emsal harici ticari otopark, zemin alt1
ve lstii katli otopark gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaglar1 kargilamak ilizere kurulan
tesisler ile bu kullanimlara hizmet edecek bagimsiz birim olusturmamak gart: ile %40 oraninda
ticari birimler yer alabilir.

e) 19.01.2010 tarihinde Bagkanlik Afet ve Acil Durum Yonetim Bagkanh@i tarafindan
onaylanan “Anadolu yakasma ait mikrobdlgeleme” kapsamindaki imar planlarina esas 1/2000
olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda belirtilen hususlara uyulacak olup jeolojik ve jeoteknik
etiit raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

f) T1gili kamu kurum gériisleri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

g) Aciklanmayan hususlarda 09.11.1990 tastik tarihli 1/1000 6l¢ekli Kiigiikbakkalkoy
Anatepe IV. Etap yerlesme plani ile meri mevzuat hiikiimleri gegerlidir*

DEGERLENDIRME: Atasehir ilgesi Atatiick Mahallesi 1885 ada 3 parsele iligkin mer’i
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligindeki “Dini Tesis Alam” fonksiyonunun iptal
edilerek, parselin “Belediye Hizmet Alam” fonksiyonuna almmasina iligkin hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ilgi (a) yazi ekinde geregi igin tarafimiza
iletilmistir.

Atagehir Ilgesi, Atatirk Mah., 1885 ada 3 parsele iligkin plan siireci incelendiginde, soz
konusu parsel;

-26.08.1988-23.07.1990 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Kiigiikbakkalkéy Anatepe Yerlesmesi
Nazim Imar Planinda ve 09.11.1990 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Anatepe IV. Etap Yerlesme
Planinda “Oto Terminali” alaninda,

-21.01.2007 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli 249 pafta, 1885 ada, 3 parsel ile 244 pafta, 1890
ada, 2 ve 3 parsel plan tadilat: ve 20.01.2008 tasdik tarihli 1/1000 6l¢ekli 249 pafta, 1885 ada, 3
parsel ile 244 pafta, 1890 ada, 2-3 parsel plan tadilatinda “Dini Tesis Alan1” nda kalmakta iken,
davaci Hiiseyin, Kaya tarafindan 1/5000 dlgekli plan tadilatina agilan dava sonucu Istanbul 10.
Idare Mahkemesinin 28.05.2009 giin, E:2008/366, K:2009/958 sayili kararlar1 ile 21.01.2007
tasdik tarihli 1/5000 6lgekli plan tadilatinin iptal edildigi,

S6z konusu mahkeme karan dogrultusunda 1885 ada, 3 parselin “Belediye Hizmet Alani”
na alinmasina iliskin Bagkanligimizca hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planimin 19.03.2012
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onaylandigi,

Bahse konu 1/5000 6lgekli nazim imar plam1 dogrultusunda s6éz konusu parselin “Belediye
Hizmet Alan1” na alinmasina iligkin Atasehir Belediyesince hazirlanan ve Atasehir Belediye
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Meclisinin 09.06.2016 tarih ve 2016/71 sayili karar ile uygun gériilen 1/1000 lgekli uygulama
imar plam degisikligi teklifi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.04.2018 tarih ve 621 sayili
karari ile; “Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi,

1885 ada, 3 parsele iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi incelenmis olup,
1/1000 6lgekli meri imar plam kararlarinm korunmasi ve 1885 ada 3 parsele ait Nazim Imar
Plani degisikliginin yeniden diizenlenerek meclise sunulmasi....tadilen uygun gériilmiistiir.”
seklinde karara baglamilmastir.

Bahse konu meclis karar1 geregi soz konusu parselin “Dini Tesis Alan1” na alinmasmna
iliskin Bagkanhiimizca hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi,
Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.01.2019 tarih ve 139 sayili karan ile aynen uygun
gorilerek, 24.01.2019 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagskaninca onaylanmstir.

1/1000 &lgekli uip degisikligi teklifine iligkin tarafimiza iletilen kurum goriislerinden;

Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiince;

“-Yollara gerekli terklerin bedelsiz yapilmasi gerektigi,

-“Belediye Hizmet Alani’nin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanhgi Otopark Yonetmeligi dogrultusunda kendi fonksiyon alani igerisinde karsilanacak
olup, otopark miktar1 karsilanmadan ticari otopark yapilamaz.” seklinde plan notu eklenmesi
gerektigi,

-Teklif plan notlar1 ile BHA’mda %40 oraninda ticari birim olusturulmasina olanak
saglanmasinin ulagim taleplerini arttirarak bdlgesel ulagim sistemini olumsuz etkiliyecegi
belirlenmektedir” seklinde,

Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigiince,

Planlama alaninin Mikrobolgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarma Esas
1/2000 6lgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarina gore kismen “UA” (Uygun Alanlar),kismen
"OA-4a” (yapay dolgu ve agir mithendislik onlemleri gerektiren alanlar), kismen “OA-5b”
(Aynismis kaya, Hafif-Orta miihendislik gerektiren alanlar), ¢ok az bir kisim da “OA-5b” (Diger
yumusak zeminler, hafif-orta mithendislik gerektiren alanlar), kismen de “OA-6a” lejantl alanda
kalmakta oldugu, yapay dolgu (OA(1) 4a) ve Ayrsmus Kaya (OA-5b) karmasik problemli
lejantli simirlar iginde kaldigi ve soz konusu haritalara ait agiklama raporlarinda bir takim
hususlar belirtilerek; “ sonug olarak, yukarida belirtilen hususlarm planlama asamasinda goz
Oniline ahnmasi, yeni uygulamalar 6ncesi yapilacak olan zemin etiit galigmasinda bu bilgilerinde
degerlendirilmesi, planlama alaninda bulunan mevcut yapilarin kullamlacak olmas: durumunda
zemin-temel, temel-yap1 ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin
yapimasi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslari" ve "Kazi Giivenligi ve Alinacak
Onlemler" ile ilgili esaslara gére hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna
gore gerekli goriilmesi durumunda uygulama ve onlem projelerinin komsu parselleri de
kapsayacak sekilde hazirlanarak tiim kazi, iksa vb. 6nlemlerinin alinmasi1 ve bu dogrultuda
uygulamaya gidilmesi kosuluyla, soz konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plani ve 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam tadilat: konuya iliskin yiiriirliikteki mevzuat ile yukarida ve raporda
agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer mithendislik hususlar1 bakimindan
uygun goriilmektedir.” seklinde,

Sehir Planlama Sube Miidiirliigiince;

“.....1885 ada 3 parselin yakin civarinda Dini Tesis Alami1 bulunmasi ve Atasehir
Belediyesi talepleri dogrultusunda séz konusu parselin 6nceki planlarda Belediye Hizmet Alani
lejantina almmus olmas: ve parselin yakin cevresinde de Belediye Hizmet Alam olmamasi
dikkate alindiginda 1885 ada 3 parselin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli Plan Degisiklikleriyle Belediye
Hizmet Alani lejantina alinmast Miidiirliigiimiizce uygun degerlendirilmektedir. Ancak 1/1000
Olgekli Planlar yoniinden incelendiginde; 01.08.2006 onayli Anatepe-Atasehir (Kadikoy)
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Uygulama Imar Planimin iptaline iliskin Damistay 6. Dairenin 2015/7698 Esas No, 2017/10886
Karar Nolu Mahkeme Kararinda "... Belediye Hizmet Alam" gésteriminin getirilmesi, 1/5000
6lgekli nazim imar planlari bakimindan yeterli ise de uygulama imar plam olgeginde 1ek basma
yeterli olmamakta, bu gdsterim altinda hangi belediye faaliyetinin icra edilece@inin belirtilmesi
suretiyle kesin kullanim tiirliniin gerek uygulama iglemlerine dayanak olusturacak olgiide,
gerekse hukuki ihtilaf halinde yargisal incelemeye elverecek agiklikta somut olarak gdsterilmesi
zorunluluk arz etmektedir, Uyusmazlikta, dava konusu "1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve
1/1000 &lgekli uygulama imar planinda taginmazin kismen "Belediye Hizmet Alam"
fonksiyonuna ayrildigi. Ancak 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda kesin kullanim tiiriine
yonelik somut bir belirleme yapilmadig1, imar planlama teknikleri agisindan gegerli ve yeterli bir
kullanim tiirline yer verilmemesi nedeniyle 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda bu yéniiyle
hukuka uyarlik bulunmadigi anlagildigimdan temyize konu edilen idare Mahkemesi kararinm
iptale iligkin kisminda sonucu itibariyle isabetsizlik gériilmemistir.” denilmektedir. Dolayisiyla
s6z konusu Mahkeme Kararinda da belirtildigi tizere 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda
verilen Belediye Hizmet Alani fonksiyonunun tek bagina yeterli olmadigi, bu gosterim altinda
kesin kullanim tiirliniin somut olarak gdsterilmesi gerektigi goriilmekte olup 1885 ada 3 parsele
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi ile verilen Belediye Hizmet Alan1
fonksiyonunun s6z konusu kosullari karsilamadig tespit edilmistir.

Ayrica, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifinde, yapilasma kosulunun
TAKS: 0.50, E: 2.00, Yengok: 10 kat olarak belirlendigi goriilmektedir. Ancak plan biitiinii
incelendiginde, ticaret alanlari igin genellikle E: 1.50, konut+ticaret alanlan icin ise E: 1.25
emsal 6ngoriildiigi tespit edilmistir. Bu dogrultuda énerilen E: 2.00 yapilasma degeri, planlama
alaninin genelinde kabul géren yogunluk kademelenmesinin {izerine ¢ikarak, ¢evresel yapilasma
deseniyle Olgek, kiitle ve yogunluk agisindan uyumsuzluk olusturmaktadir. Bu nedenle,
yapilagma kosullarinin belirlenmesinde ¢evre parsellerdeki mevcut yapilanma diizeniyle uyumlu,
kademeli ge¢isi gozeten, esitlik ilkesini koruyan ve plan biitiinliigiinii bozmayan bir emsal degeri
Onerilmesi gerektigi degerlendirilmektedir. Ayrica onerilen bu yapilagma kosuluna ek olarak,
plan notlarinda “Bagimsiz birim olusturmamak sarti ile %40 oranminda ticari birimler yer
alabilir.” ifadesi ile desteklenmektedir. Ancak bu diizenleme, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 5. maddesinde tanimlanan “Belediye Hizmet Alam” kullanim esaslarina agikca
aykirilik tagimaktadir. Yonetmeligin ilgili maddesinde, Belediye Hizmet Alanlan; belediyenin
idari hizmetleri, sosyal hizmetleri, teknik altyapi ve benzeri kamu hizmetlerinin sunulacag1
yapilar i¢in ongoriilmiis olup, ticari kullamimlarin bu fonksiyon ig¢inde yer almasmna izin
verilmemektedir. Bagimsiz birim olugturmamak kaydiyla %40°a kadar ticaret kullammina izin
verilmesi, bu kullanimin hem kapsamini agmakta hem de kamu hizmeti amac1 tasiyan bir alamin
ozel ticari kullanimla 6rtiillmesine neden olmaktadir....” seklinde,

ISKi Genel Miidiirliigiince,

“...Plan sahasi, yiizeysel su kaynaklarimizin su toplama havzalari disinda kalmakta olup,
s6z konusu parselden gegen herhangi bir altyap: tesisimiz bulunmamaktadir. Netice olarak soz
konusu 1/5000 6lgekli ve 1/1000 &lgekli imar plan tadilati teklifleri Idaremizce uygun
bulunmaktadir. Yapilacak uygulama ¢alismalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen her tiirlii
meveut tesislerimiz ile is sonu projesi tarafimiza ulasmamis, ISKi’de kayd: bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapa tesislerine zarar verilmemelidir. seklinde,

Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi i1 Midiirliigiince;

"[lgi yaz1 ekinde iletilen 1/5000 Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 lgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi teklifinin Istanbul ili, Atagehir Ilgesi, Atatirk Mahallesi, 1885 ada, 3
parsele iliskin oldugu ve s6z konusu alana iligkin Baskanligimizca onaylanarak ilan-ask:
islemleri i¢in Mudiirliglimiize iletilen bir imar planinin bulunmadigy,......
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-Bilindii tlizere Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin ekinde yer alan Ek-1
Gosterimler baghigi altinda yer alan Ekld Uygulama Imar Plam Gosterimleri “Belediye Hizmet
Alam kapsamimnda kalan kullanimlarindan uygulama imar planinda belirlenecek kullanim
parantez iginde belirtilir.” seklinde belirtilmis oldugundan 1/1000 Slgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifinde Belediye Hizmet Alami kullammimmn sdz konusu husus kapsaminda
hazirlanmas: gerektigi, -05.12.2024 tarihli ve 7534 sayili K6y Kanunu ile Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasma Dair Kanunu ile 3194 sayili Imar Kanununa eklenen 7. Maddesinde
“Imar planlarinda umumi hizmet alanina ayrilan yerlerden 13 iincii madde kapsamimda kamu
eline gegisi saglanamayan alanlarda, kamu hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanmna
ihtiyac1 olmadifina dair goriisii alinarak esdeger alan ayrilmaksizin 2942 sayili Kanunun ek 1
inci maddesi hiikiimlerine gore ve gevre yapilasma kosullari ile uyumlu olmak kaydiyla konut
kullantmn hari¢ fonksiyon degisikligi amach plan degisikligi yapilabilir.” seklinde
belirtildiginden meri planlarda “Dini Tesis Alami” olarak tammli olan 1885 ada 3 parselin
“Belediye Hizmet Alam” olarak tammlanmasmna iliskin olarak 6ncelikle Diyanet Isleri
Bagkanlig1 goriigtiniin alinmas1 gerektigi, -Bununla birlikte giiniimiize gelinceye kadar ki plan
siirecine bakildiginda 1885 ada 3 parselin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca
19.03.2012 t.t.li 1/5000 dl¢ekli nazim imar plani ile “Belediye Hizmet Alan1” fonksiyonu olarak
planlandig1 ve s6z konusu 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ile 1885 ada 3 parselin “Belediye Hizmet Alam”
olarak hazirlanan plan teklifinin 13.04.2018 tarihli ve 621 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis
karari ile yeniden diizenlenerek meclise sunulmasi seklinde karara baglamildig: ve 1/5000 dlgekli
nazim imar plani degisikligi teklifi 18.01.2019 tarihli ve 139 sayil: Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Meclis karari ile uygun goriilerek, 24.01.2019 tarihinde “Dini Tesis Alan1” fonksiyonu olarak
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanmca onaylandig1 goriildiigiinden ilgi yaz1 ile 1885 ada 3
parselin “Belediye Hizmet Alam” olarak planlanmasina iliskin teklifin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanhgmca uygun degerlendirilmediginin anlagildigi, hususlar tespit edilmistir. Bu
itibar ile; Istanbul ili Atasehir Ilgesi Atatiirk Mahallesi 1885 ada 3 parsele iligkin 1/5000 6lgekli
nazim imar plam degisikligi ve 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
yukarida bahsedilen hususlar dogrultusunda 1/100.000 &lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani ana
kararlarina ve st olgekli plan kararlart ile meri imar planlarina, 3194 sayili imar kanunu,
Istanbul Imar Yénetmeligi ve 14.06.2014 tarihli ve 29030 sayih Resmi Gazetede yayrmlanarak
yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi ile ilgili kurum ve kurulus gériislerine
uygun olarak yiiriitiilmesi...” seklinde,

Atasehir Kaymakamhig1 flge Miiftiiliigiince;

“Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi 1885 ada, 3 parsel sayili tasinmazin bulundugu yer;
mahallenin merkezinde, i ve aligveris merkezleri ile niifusun yogun oldugu vatandaglarin
rahatlikla ulagilabilecegi konumda olup, yakminda da camii bulunmamaktadir. Ilgi yazinizda
bahse konu edilen mevcut cami ve dini tesis alani olarak planlandid: ifade edilen yeni yer ise ters
istikamette ve merkezin diginda kalmaktadir.Bu itibarla; ilgi yazimizla plan degisikligine dair
gorils istenilen bahse konu 1885 ada, 3 parsel sayili taginmaz tizerine mahallenin ihtiyaci olan
cami yapilacagindan mezkur parselle alakali herhangi bir fonksiyon degisikligine gidilmemesini
ve meri imar planlarinda oldugu gibi Cami alan1 olarak kalmasi...” seklinde,

Atagehir Belediye Baskanligi Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince;

“...Miilkiyeti Belediye Baskanhgimiza ait Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3
parselin

belediye hizmetlerine erisiminin artmast i¢in Belediye Hizmet Alami (BHA) olarak
planlanmasina iligkin Midiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

Atasehir Belediye Baskanligi Kentsel Doniigiim Miidiirliigiince;
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“...Miilkiyeti Belediye Bagkanhigimiza ait Atasehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3
parselin belediye hizmetlerine erigiminin artmas: igin Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak
planlanmasina iliskin Miidtirliigimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

Atasehir Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Miidiirliigiince;

“...86z konusu plan tadilati iglemlerinin Yasa, Kanun ve Yonetmelik kapsaminda
degerlendirme yapilarak c¢alisma yapilmast Miidiirhigiimiiz goriigiidiir. Plan tadilatinin
yapilmasinda Miudiirliigtimiizce sakinca gériilmemigtir.” seklinde,

Atasehir Belediye Baskanlig: Etiid Proje Miidiirligiince;

“...86z konusu plan tadilati iglemlerinin Yasa, Kanun ve Yonetmelik kapsaminda
degerlendirme yapilarak caligma yapilmasi Miidiirliigiimiiz goriisiidiir. Plan tadilatinin
yapitlmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde,

Atasehir Belediye Bagkanlig: Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince;

“...Miilkiyeti Belediye Bagkanligimiza ait Atasehir Tlgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3
parselin belediye hizmetlerine erigiminin artmasi i¢in Belediye Hizmet Alam1 (BHA) olarak
planlanmasina iligkin Miidiirliigiimiizce herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis
bildirildigi goriilmektedir.

Kurum ggriiglerine iliskin yapilan degerlendirmede;

S6z konusu 1/1000 odl¢ekli uygulama imar plam deZisikligi teklifine yonelik Ulagim
Planlama Miidiirliigtince otopark alanlarmna iligkin eklenmesi istenen plan notunun teklif plan
notlarina eklenmedigi, Istanbul Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigiince;
05.12.2024 tarihli ve 7534 sayih K&y Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunu ile 3194 sayili imar Kanununa eklenen 7. maddesine atifta bulunarak 6ncelikle Dini
Tesis igin yatirimer kurulug olan Diyanet Isleri Baskanlig1 goriisiiniin alimas: gerektigi ifade
edilmis olup, Atagehir Kaymakamhg, Ilge Miiftiiliigii goriisiinde ise 1885 ada, 3 parsel sayili
taginmaz {lizerine mahallenin ihtiyaci olan cami yapilacagindan mezkur parselle alakali herhangi
bir fonksiyon degisikligine gidilmemesi ve meri imar planlarinda oldugu gibi Cami Alam olarak
kalmasi seklinde goriis verildigi goriilmektedir.

Meri 1/1000 &lgekli planda “Dini Tesis Alami™nin yapilagma sartlarinin E:1.80, H:Serbest
oldugu, teklif ile onerilen “Belediye Hizmet Alani” yapilagma sartlarinin ise TAKS:0.50,
Emsal:2.00, Yengok:10 kat oldugu, dolayisiyla teklif ile yaklasik 790 m? (3953 m? x 0.20)
emsale konu ingaat alani artig1 getirildigi,

Ayrica, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 5. maddesinde tanimlanan Belediye
Hizmet Alanlarinin; belediyelerin idari, sosyal, teknik altyap1 vb. kamu hizmetlerinin sunulacagi
yapilar i¢in Ongériildiigii bu fonksiyon iginde ticari kullanimlara yer verilmedigi, dolayisiyla
teklif 3 no’lu plan notunda yer alan “...Bagimsiz birim olusturmamak sart1 ile %40 oraninda
ticari birimler yer alabilir.” ifadesi ile 6nerilen ticari birimlerin bahse konu yonetmelikte
tanimlanan Belediye Hizmet Alani kullanim esaslarina aykir nitelik tagidigt goriillmektedir.

Teklif ile, iptal edilen Dini Tesis Alani’na esdeger alan 6nerilmemesiyle Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi’nin 26. maddesine aykiri nitelik tasidigi, Dini Tesis Alani’nda yatirimer
kurulus olan Ilge Miiftiiliigiince uygun goériilmeyen teklifin “Dini Tesis Alani” donatisim azaltict,
“Belediye Hizmet Alan1” fonksiyonunu ve ingaat alamimi arttirici nitelikte oldugu gériilmekle
birlikte, bolgede yasayan niifusun ihtiyag duydugu gerekgesiyle kamusal ihtiyacin kargilanmasmi
teminen bahse konu parselin “Belediye Hizmet Alani” olarak planlandig goriilmektedir.

Ayrica, teklife konu parsele iligkin aymi igerikteki 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifi Atagehir Belediye Bagkanlhiginin 28.03.2025 tarih ve E-1573/10232 sayih
yazis1 ekinde tarafimiza iletilmis, s6z konusu teklif degerlendirilerek karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmek iizere imza agamasinda olup, her iki teklifin birlikte
degerlendirilmesinin uygun olacag: diisiiniilmektedir. >” denilerek.
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Atagehir Ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 ada 3 parsele iligkin ilgi (a) yazi eki 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi ve ekleri yazimiz ekinde olup, yazimiz ve eklerinin
yuriirlitkteki yasa ve yénetmelikler, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi, 5216 sayil1 yasanm 7-b ve 14.
Maddeleri ve 3194 sayili yasamn ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisine havale olunmustur.

KOMISYON GORUSU: Atasehir Iigesi, Atatiirk Mahallesi, 1885 Ada 3 parsele iliskin
(Anatepe 1V etap yerlesme plant) 1/1000 sl¢ekli UiP degisikligi teklifi incelenmis olup; Teklifin
kabuli ve 3 nolu plan notundaki “%40” ifadesinin “%30” olarak diizenlenmesi
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.”

Seklinde hazirlanan Imar ve Baymdirhik Komisyonu raporu; Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 9. Se¢im Dénemi 2. Toplant: Yili, Ekim Ay1 Toplantilarinin 16 Ekim 2025
tarihli 3. birlesiminde okunarak, miizakereye acildi: AK Parti, MHP ve BBP Grubu
muhalefetiyle yapilan isaretle oylama neticesinde raporun aynen ve Oycoklugu ileAabulii
kararlagtirilmstir.
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